PARNU NOTAR ANNE KALDVEE

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

105

Kiesolev notariaalakt on koostatud ja toestatud Pirnu notar Anne Kaldvee poolt, kelle
biiroo asub aadressil Pirnu maakond, Pirnu linn, Pirnu linn, Uus tn 1, kahekiimne
seitsmendal jaanuaril kahe tuhande kahekiimne kuuendal (27.01.2026.a.) aastal
kaugtoesta-mise teel. Videosilla vahendusel osalesid

Eesti Vabariigi nimel Kliimaministeeriumi valitsemisalasse kuuluv valitsusasutus
Riigimetsa Majandamise Keskus, mis on registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse
asutuste riiklikus registris registrikoodi nr 70004459 all, juriidiline aadress Lidne-Viru
maakond, Haljala vald, Sagadi kiila, M&isa/3, 45403, e-posti aadress urve.jogi@rmk.ee,
edaspidi nimetatud ,,Teeniva kinnisasja omanik®“, mille volitatud esindajana tegutseb
Tallinna notar Lee Mottus’e asendaja Karl-Eerik Jdetma poolt 06.11.2024.a. notari ameti-
toimingute registris nr 3435 all tdestatud volikirja alusel URVE JOGI, isikukood
46407210027, kelle isik on tdestajale tuntud ja kes oma sdnade kohaselt viibib tdestamis-
toimingu lébiviimise ajal Pdrnu linnas, ja

TOOMAS AAB, isikukood 36606144215, kelle isikusamasus tuvastatud PPA andmebaasi
alusel ning kes oma sdnade kohaselt viibib tdestamistoimingu ldbiviimise ajal Pdrnu linnas ning
kes tegutseb

Osaiihing Karistaale, registrikood nr 11031204, aadress Pdrnu maakond, Pérnu linn,
Péarnu linn, Papiniidu tn 5, 80010, e-posti aadress info@metsagrupp.ee, juhatuse liikkmena
selle seadusliku esindajana,

Osaiihing Oks Trading, registrikood nr 10314426, aadress Parnu maakond, Parnu linn,
Péarnu linn, Papiniidu tn 5, 80010, e-posti aadress info@metsagrupp.ee, juhatuse liikmena
selle seadusliku esindajana ning

Osaiihing Metsagrupp, registrikood nr 10044866, aadress Pdarnu maakond, Parnu linn,
Pérnu linn, Papiniidu tn 5, 80010, e-posti aadress info@metsagrupp.ee, juhatuse liilkmena
selle seadusliku esindajana.

Osaiihing Karistaale, Osaiihing Oks Trading ja Osaiihing Metsagrupp nimetatakse
notariaalaktis edaspidi koos ,,Valitseva kinnisasja omanikud*.



Teeniva kinnisasja omanik ja Valitseva kinnisasja omanik avaldavad, et nende tahe on sdlmida

KINNISTU REAALSERVITUUDIGA KOORMAMISE LEPING
REALKOORMATISE SEADMISE LEPING
ASJAOIGUSLEPING
(edaspidi ,,L.eping*)

1. KINNISTUGA NR 14834650 SEOTUD REGISTRIANDMED
1.1  Kinnisusregistri andmed

1.1.1 Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 14834650 esimeses
jaos on kinnistatud aadressil Pdrnu maakond, Pirnu linn, Polendmaa kiila, Ansla-Vilja tee
asuv Kkinnistu, katastritunnusega 62401:001:0416, pindalaga 8916 m?, sihtotstarbega
transpordimaa 100 %.

1.1.2 Kinnistusregistri teises jaos on omanikuna kinnistatud Eesti Vabariik.

1.1.3 Kinnistusregistri kolmandas, koormatiste ja kitsenduste jaoks ettenidhtud jaos on kande
nr 1 all kinnistatud isiklik kasutuséigus SW Metsatuul ouU (registrikood 16069235) kasuks.
Tédhtajatu ja tasuline isiklik kasutusdigus tee ehitamiseks, majandamiseks, remontimiseks,
korrashoiuks ja hooldamiseks vastavalt 19.12.2024.a lepingu punktile 3. Viide kandega seotud
diguse ruumiandmetele maakatastris: 450463. Oiguse ruumiala on nihtav maakatastri
infosiisteemis 450463. 19.12.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 29.12.2024.

1.1.4 Kinnistusregistri neljandas, hiipoteekide jaoks ettenéhtud jaos kanded puuduvad.

1.1.5 Kiéesoleva lepingu punktides 1.1.1 — 1.1.4 nimetatud andmed sisalduvad Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 14834650 viljavottes seisuga
27.01.2026.a., edaspidi nimetatud ,,Teeniv Kinnisasi*.

1.2 Ehitisregistri andmed

1.2.1 Ehitisregistris ei ole registreeritud aadressil Parnu maakond, Péarnu linn, Pdlendmaa
kiila, Ansla-Vilja tee asuval katastritiksusel katastritunnusega 62401:001:0416 ehitisi.

1.3 Maakatastri andmed

1.3.1 Maakatastris on registreeritud Parnu maakonnas Pirnu linnas Pdlendmaa kiilas asuv
Ansla-Vilja tee katastriiiksus katastritunnusega 62401:001:0416, pindalaga 8916,0 m?, siht-
otstarbega transpordimaa 100%. Maa kolvikulises koosseisus on 4332,0 m?> metsamaad ja
4584,0 m? muud maad. Katastriiiksusega seotud avalik-Giguslike seadusjirgsete kitsendustega
ja viidetega piirangutega seotud Gigusaktidele on vdimalik tutvuda maa-ameti kitsenduste
kaardirakenduse kaudu veebiaadressil https://kitsendused.maaamet.ee/#/avalik kui eelnime-
tatud aadressile sisestada katastritunnus.



2. Kinnistuga nr 151206 seotud andmed Kinnistusregistris

2.1  Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 151206 esimeses jaos
on kinnistatud Pdrnu maakonnas Pirnu linnas Polendmaa kiilas asuv KOPLI kinnistu, mis
koosneb 3 (kolmest) katastriiiksusest:

- katastritunnusega 62401:001:3498, asukohaga Pdrnu maakonnas Pidrnu linnas
Pdlendmaa kiilas, pindalaga 29657 m?, sihtotstarbega tootmismaa 100 %, nimetusega Kopli
tuulik 2,

- katastritunnusega 62401:001:3499, asukohaga Pdrnu maakonnas Pirnu linnas
Pdlendmaa kiilas, pindalaga 58726 m?, sihtotstarbega tootmismaa 100 %, nimetusega Kopli
tuulik 1,

- katastritunnusega 62401:001:3500, asukohaga Pdrnu maakonnas Pdrnu linnas
Pdlendmaa kiilas, pindalaga 345265 m?, sihtotstarbega maatulundusmaa 100 %, nimetusega
Kopli.

Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalservituut kinnistule nr: 4502606.
Kraanaplatsi ja tuuliku rootori labade horisontaalprojektsiooni talumise servituut vastavalt
16.01.2026.a. lepingu punktidele 4 ja 5. Reaalservituudi ala on midratud PARI ruumikuju ID
koodidega nr 863108 ja 953165. Oiguse ruumiala on nihtav maakatastri infosiisteemis 863108,
953165. 16.01.2026 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 22.01.2026.

2.2 Kinnistusregistri teises jaos on kaasomanikena kinnistatud:
Osaiihing Karistaale (registrikood 11031204) 90/4935 kaasomandist,
Osaiihing Oks Trading (registrikood 10314426) 1050/4935 kaasomandist ja
Osaiihing Metsagrupp (registrikood 10044866) 3795/4935 kaasomandist.

2.3  Kinnistusregistri kolmandas, koormatiste ja kitsenduste jaoks ettendhtud jaos on
kinnistatud jargnevalt nimetatud piiratud asjadigused:

2.3.1 kande nr 1 all on kinnistatud mirkus kaasomandi valdamise ja kasutamise kohta.
Kasutuskorra kokkulepe vastavalt 27.05.2009.a. lepingu p-le 6.1.12. igakordsete kaasomanike
kasuks. 27.05.2009 asjadiguslepingu alusel sisse kantud 15.06.2009,

2.3.2  kande nr 3 all on kinnistatud eelméirge kinnistu jagamise tulemusel tekkiva Kinnistu
omandiodiguse iileandmise noude tagamiseks SW Metsatuul OU (registrikood 16069235)
kasuks. 15.10.2020 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 20.10.2020.

2.3.3 kande nr 4 all on kinnistatud reaalkoormatis kinnistu nr 4502606 igakordse omaniku
kasuks. Reaalkoormatis reaalservituudi aastatasu maksmise tagamiseks vastavalt 16.01.2026.a.
lepingu punktile 5.1. summas kolmsada kuuskiimmend kolm eurot aastas, tasumine
perioodiliselt kaks korda aastas, 1. juuliks ja 1. jaanuariks, jirgneva perioodi eest ette.
Reaalkoormatisega koormatud kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele
sundtditmise allumiseks reaalkoormatisega tagatud rahalise ndude rahuldamiseks. 16.01.2026
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 22.01.2026,

2.3.4 kande nr4 all on kinnistatud eelmirge reaalkoormatise muutmise tagamiseks
kinnistu nr 4502606 igakordse omaniku kasuks. Eelmirge reaalservituudi aastatasu
suurendamise ndude tagamiseks iga kolme aasta moddumisel piiratud asjadiguse tekkimisest
vastavalt 16.01.2026.a. lepingu punktile 5.1.2. 16.01.2026 kinnistamisavalduse alusel sisse
kantud 22.01.2026.

2.4  Kinnistusregistri neljandas, hiipoteekide jaoks ettenihtud jaos kanded puuduvad.



2.5  Kiesoleva notariaalakti punktides 2.1 — 2.5 nimetatud andmed sisalduvad Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 151206 viljavottes seisuga
27.01.2026.a., edaspidi nimetatud ,,Valitsev kinnisasi*.

3. NOTARIAALAKTIS OSALEJATE AVALDUSED
3.1  Teeniva kinnisasja omaniku esindaja avaldab, et:

3.1.1 temale Teeniva kinnisasja omaniku poolt antud volitused on kehtivad ja ei ole Omaniku
poolt tagasi voetud ega kehtetuks kuulutatud ning kéesolevat lepingut sdlmides ei iileta ta
temale antud volituste mahtu,

3.1.2 Teeniv kinnisasi on registreeritud riigi kinnisvararegistris objekti kood nr KV82492 all,

3.1.3 Lepingu sdolmimise aluseks on Riigimetsa Majandamise Keskuse kinnisvaraosakonna
juhataja 13.11.2025.a. kaskkiri nr 9-49/191 ,Reaalservituudi seadmine Antsla-Vilja tee
kinnisasjale (Kopli tuulik 2 kinnisasja kasuks)“, millega otsustati koormata Teeniv kinnisasi
Valitseva kinnisasja igakordse omaniku kasuks iileehitusservituudiga,

3.1.4 Teeniv kinnisasi on Teeniva kinnisasja omaniku omandis ja seda ei ole arestitud, selle
suhtes ei ole kohtulikke vaidlusi, seda ei ole koormatud Lepingus nimetamata kolmandate
isikute digustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate
isikute digustega nagu niiteks rendi- voi muud liiki kasutuslepingud, mis vOiksid takistada
Teeniva kinnisasja koormamist ké&esolevas lepingus nimetatud reaalservituudiga ja
reaalservituudist tulenevate diguste teostamist,

3.1.5 Teeniva kinnisasja suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi,

3.1.6 Teeniva kinnisasja omanikule ei ole teada Teeniva kinnisasja valdamise, kasutamise ja
kisutamise suhtes Lepingu sdlmimise ajal kehtivaid muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid
ja muudest seadustest tulenevaid avalik-Giguslikke seadusjédrgseid piiranguid, mis ei kajastu
maakatastri kitsenduste kaardil ja Teeniva kinnisasja omanikule teadaolevalt ei ole algatatud
menetlusi tdiendavate piirangute kehtestamiseks,

3.1.7 Teenival kinnisasjal ei ole mingeid omanikule teadaolevaid varjatud puudusi ja Teeniva
kinnisasjaga seoses ei esine mingeid asjaolusid, mis vdiksid mistahes viisil takistada voi piirata
kiesoleva lepingu alusel seatava reaalservituudi kinnistusregistrisse kandmist ja reaalservituudi
edasist teostamist.

3.2 TOOMAS AAB avaldab nii Osaiihing Karistaale, Osaiihing Oks Trading kui
Osaiihing Metsagrupp esindaja, et:

3.2.1 tema on nii Osaiithing Karistaale, Osaiihing Oks Trading kui Osaiihing Metsagrupp
juhatuse liige ning tema esindusdigus on kehtiv (tema ei ole juhatusest tagasi astunud, teda ei
ole juhatusest tagasi kutsutud, tema ametiaeg ei ole 1dppenud ja tema esindusdigust ei ole
piiratud) ja tema omab k&iki nii Osaiihing Karistaale, Osaiihing Oks Trading kui Osaiihing
Metsagrupp sisesuhetest tulenevaid otsuseid ja kooskdlastusi kiesoleva lepingu sdlmimiseks,



3.2.2 Valitseva kinnisasja omanikud on teadlikud Teeniva kinnisasja suhtes kehtivatest
seadusjargsetest kitsendustest, nende sisust ning mdjust Reaalservituudi ala valdamisel ja
kasutamisel,

3.2.3 Valitsevale kinnisasjale avatud kinnistusregistri osa seis vastab tegelikkusele ja
Valitseva kinnisasja omanikud ei ole sdlminud iihegi kolmanda isikuga voladiguslikke kokku-
leppeid Valitseva kinnisasja vddrandamiseks ja ei ole taotlenud kinnistusregistri kande
muudatusi mistahes muul diguslikul alusel,

3.2.4 \Valitseva kinnisasja koosseisus olevale katastriiiksusele katastritunnusega 62401:001:
3498 planeerivad Valitseva kinnisasja omanikud piistitada elektrituuliku, mille labad ulatuvad
Teeniva kinnisasja kohale,

3.2.5 Valitseva kinnisasja kdsutamine ei ole keelatud voi takistatud iithegi kohtuotsuse, -
midruse voi lepinguga, milles keegi Valitseva kinnisasja omanikest oleks itheks pooleks voi
mis oleks kellelegi Valitseva kinnisasja omanikest siduv ja Valitseva kinnisasjaga seoses ei ole
tostatatud mingeid vaidlusi,

3.2.6 Valitseva kinnisasja omanikud vastutavad reaalservituudi ala ruumikuju ID 872143
digsuse eest.

3.3  Teeniva kinnisasja omaniku esindaja ja Valitseva kinnisasja omanike esindajad
Kkinnitavad, et:

3.3.1 nad on tutvunud maakatastri kitsenduste kaardiga Teeniva kinnisasja kohta ja Lepingu
Lisaks nr 1 oleva Reaalservituudi ala ruumikuju ID 872143 viljatriikiga ja on teadlikud
Reaalservituudi ala paiknemisest Teeniva kinnisasjal, Teeniva kinnisasjaga seotud
seadusjérgsete kitsenduste sisust ja nende mojust reaalservituudi valdamisel ja kasutamisel,

3.3.2 Valitseva kinnisasja omanikel on digus Reaalservituudi ala vallata ja kasutada alates
kiesoleva Lepingu alusel seatava reaalservituudi kinnistusregistrisse kandmisest.

4. ULEEHITUSSERVITUUT

4.1  Teeniva kinnisasja omanik ja Valitseva kinnisasja omanikud leppisid kokku, et Teeniva
kinnisasja omanik koormab Teeniva kinnisasja Valitseva kinnisasja igakordse omaniku kasuks
iileehitusservituudiga. Uleehitusservituudi sisuks on taluda Valitseva kinnisasja koosseisus
olevale katastriiiksusele katastritunnusega 62401:001:3498 paigaldatava tuuliku rootori labade
horisontaalprojektsiooni Teeniva kinnisasja dhuruumis.

Valitseva kinnisasja omanikel on &igus paigaldada ja omada Kkatastriiiksusel
katastritunnusega 62401:001:3498 tuulikut, mille rootori labade horisontaalprojektsioon ulatub
poorlemise kidigus Teeniva kinnisasja dhuruumi minimaalsel kdrgusel seitsekiimmend (70)
meetrit maapinnast (eelnevalt ja edaspidi nimetatud Reaalservituudi ala). Reaalservituudi
alale on loodud maakatastris ruumikuju ruumiandmete tunnusega PARI kood 872143
pindalaga 3 763 m>.

4.2  Reaalservituut seatakse tihtajatult, jittes Teeniva kinnisasja omanikule diguse Leping
1opetada olukorras, kus kasutamiseks antud riigivara on vajalik riigivdimu teostamiseks voi
muul avalikul eesmirgil. Lepingu I6petamine toimub asjadigusseaduses sitestatud korras.



4.3  Teeniva kinnisasja omanik kohustub taluma Valitseval kinnisasjal paikneva tuuliku
labade td0ga kaasnevat koikvdimalikku moju (sh infraheli, miira ja vibratsioonid ning
elektrituuliku liikuvate labade tekitatav vari ja peegeldus) kuni tuuliku eluaja 1&puni.

4.4  Valitseva kinnisasja omanik tasub Reaalservituudi ala kasutamisega seotud maksud
(maamaks), kdrvalkulud ning koormised proportsionaalselt Reaalservituudi ala ulatusele RMK
vastava arve alusel, selles ettendhtud summas ja korras

4.5  Teeniva kinnisasja igakordsel omanikul on kohustus ja 6igus:

4.5.1 hoiduda igasugusest tegevusest, mis takistab Valitseva kinnisasja igakordsel omanikul
Reaalservituudi ala sihipérast kasutamist,

4.5.2 jirgida Reaalservituudi alal seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi,

4.5.3 kasutada Reaalservituudi ala tingimusel, et ta ei kahjusta seda ega takista Valitseva
kinnisasja omaniku diguste teostamist.

4.6  Valitseva kinnisasja igakordsel omanikul on kohustus ja digus:

4.6.1 kasutada Reaalservituudi ala sihipéraselt, teostada omal kulul ko&iki t6id, mis on
vajalikud tuuliku labade remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks, asendamiseks,

4.6.2 jirgida Reaalservituudi alal koiki seadusest ja muudest digusaktidest tulenevaid
kitsendusi ning tdita Reaalservituudi alal k&iki keskkonnandudeid,

4.6.3 teostada Reaalservituudi alal metsaraiet, sh puude raadamist,

4.6.4 kasvava metsa raie vajadusel poorduda kirjalikult Riigimetsa Majandamise Keskuse
(RMK) Edela regiooni poole (e-posti aadress edela.regioon@rmk.ee) raieks vajaliku
dokumentatsiooni vormistamiseks ja raietoode korraldamiseks vihemalt kuuskiimmend (60)
pdeva enne toode alustamist kirjalikult voi elektrooniliselt. Raieks vajalike toimingute
tegemiseks esitada kasutatava ala piiride asukohad digitaalsel kujul DWG formaadis failina
(koordinaatide siisteem L-EST97). Raie toimub toode teostaja ja RMK vahel tdiendavalt
sOlmitava voladigusliku raielepingu alusel. Enne raiet6odega alustamist peavad taotleja poolt
olema tihistatud raieala piirid vdi mérgitud raiutavad puud,

4.6.5 hiivitada Teeniva kinnisasja valdajale Reaalservituudi alal kasvava metsa raiega seon-
duvad kulud (raie, kokkuvedu, ladustamine) juhul kui raie teostatakse Valitseva kinnisasja
omaniku soovil ja tdid teostab RMK,

4.6.6 raiutud metsamaterjal kuulub riigile (RMK-le),
4.6.7 RMK ei hiivita Valitseva kinnisasja omanikule Reaalservituudi alal tehtud kulutusi.

4.6.8 solmida Teeniva kinnisasja omanikuga kokkuleppe, mille kohaselt vdib Teeniva
kinnisasja omanik vajadusel koormata sama Reaalservituudi ala teiste sarnaste
reaalservituutidega voi tehnovorkudega seotud isiklike kasutusdigustega, kui see ei takista
kiesoleva lepingu alusel seatud reaalservituudi teostamist ja Valitseva kinnisasja omanik on
tdiendava servituudi seadmiseks andnud omapoolse kooskdlastuse,



4.6.9 anda tagasivOoetamatu ndusolek Teeniva kinnisasja jagamise korral reaalservituudi
iilekandmiseks selliselt, et reaalservituut jadb koormama vaid kinnisasja, kus asub Reaal-
servituudi ala ning teistele kinnisasjadele reaalservituuti iile ei kanta.

4.6.10 informeerida RMK-d viivitamata Valitseva kinnisasja vodrandamisest,

S. REAALSERVITUUDI TASU JA REAALKOORMATISE SEADMINE TASU
MAKSMISE KOHUSTUSE TAITMISEKS

5.1 Teeniva kinnisasja omanik ja Valitseva kinnisasja omanikud leppisid kokku, et
reaalservituudi seadmise eest kohustuvad Valitseva kinnisasja igakordsed omanikud tasuma
Teeniva kinnisasja igakordsele omanikule tasu (edaspidi nimetatud Aastatasu) alljargnevalt:

5.1.1 Valitseva kinnisasja igakordne omanik kohustub teeniva kinnisasja kasutamise eest
tasuma Aastatasu kiimme (10) eurot, millele lisandub kidibemaks digusaktidega sétestatud
korras ja suuruses. Aastatasu makstakse RMK poolt esitatud arve alusel iiks kord aastas 15.
detsembriks jirgneva perioodi eest ette. Tdhtajaks Aastatasu mittemaksmise korral on Valitseva
kinnisasja omanikud kohustatud maksma viivist 0,15 % tédhtajaks tasumata summalt iga
viivitatud pdeva eest kuni summa tdieliku tasumiseni,

5.1.2 Teeniva kinnisasja igakordsel omanikul on digus nduda Aastatasu muutmist kolme (3)
aasta moddudes piiratud asjadiguse kinnistusregistrisse kandmisest ning uuesti kolm (3) aastat
pdrast viimase tasu muutmist vastavalt ametlikult avaldatud tarbijahinnaindeksi muutusele,
kuid mitte rohkem kui kolm (3) protsenti korraga,

5.2  Teeniva kinnisasja omanik ja Valitseva kinnisasja omanikud leppisid kokku, et
reaalservituudi Aastatasu maksmise kohustuse tditmise tagamiseks kantakse kinnistus-
raamatusse Valitsevale kinnisasjale avatud registriosa kolmandasse jakku esimesele vabale
jéarjekohale reaalkoormatis reaalservituudiga koormatud Teeniva kinnisasja igakordse omaniku
kasuks. Reaalservituudi Aastatasu muutmise ndude tagamiseks kantakse Valitsevale
kinnisasjale avatud registriosa kolmandasse jakku reaalservituudiga koormatud Teeniva
kinnisasja igakordse omaniku kasuks Valitsevat kinnisaja koormava reaalkoormatisega iihele
ja samale esimesele jédrjekohale vastav méirge.

5.3  Teeniva kinnisasja omanik ja Valitseva kinnisasja omanikud leppisid kokku, et
Valitseva kinnisasja igakordse omanik kohustub alluma kohesele sundtditmisele reaal-
koormatisega tagatud reaalservituudi Aastatasu maksmise ndude rahuldamiseks.

6. NOTARI SELGITUSED

6.1  Reaalservituut tekib kande tegemisega kinnistusraamatusse ja 10peb kande kustuta-
misega kinnistusraamatust

6.2  Kui kinnistu osa soovitakse koormata piiratud asjadigusega, tuleb see osa eraldada
kinnistust ja sisse kanda iseseisva kinnistuna. (2) Kinnistu osa koormamisel servituudiga ei ole
jagamine noutav, kui sellest ei teki segadust. Koormatud osa médratakse maakatastris
ruumiandmetena voi tihistatakse kinnistamis-avalduse juurde kuuluval katastrikaardi skeemil,
kui ruumiandmete midiramine maakatastris ei ole tehniliselt vdimalik v6i on oluliselt
raskendatud (KRS § 54).



6.3  Kinnisasja osa ei ole vOodrale maale diguse teostamise vahendina piistitatud ja maaga
piisivalt iihendatud ehitis vO0i muu sellesarnane asi, samuti maaga modduvaks otstarbeks
ithendatud asi (TsUS § 54 Ig 2).

6.4  Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt, et
valitseva kinnisasja igakordne omanik on digustatud teenivat kinnisasja teatud viisil kasutama
vOi et teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandidiguse teostamisest
valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma. Reaalservituut ei vdi teeniva kinnisasja
omanikku kohustada mingiteks tegudeks, vilja arvatud teod, mis on reaalservituudi teostamisel
abistava tdhendusega (AOS § 172).

6.5  Reaalservituut annab diguse teha iiksnes neid tegusid, mis servituudi sisust tulenevalt
on valitseva kinnisasja huvides vajalikud. Reaalservituudi sisu méiératakse poolte
kokkuleppega, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti. Reaalservituuti tuleb teostada viisil, mis on
teenivale kinnisasjale kdige vihem koormav. Valitseva kinnisasja vajaduste suurenemine ei
suurenda iseenesest teenival kinnisasjal lasuvat koormatist (AOS §178).

6.6  Kui reaalservituudist saadav kasu on teeniva kinnisasja koormatisega vorreldes
ebamdistlikult vidike, on teeniva kinnisasja omanikul digus nduda valitseva kinnisasja
omanikult ndusolekut reaalservituudi 10petamiseks tingimusel, et ta hiivitab valitseva kinnisasja
omanikule servituudi 10petamise tottu tekkiva kahju. Kui valitseva kinnisasja omanik on
kaotanud huvi reaalservituudist tulenevate diguste teostamise vastu, on teeniva kinnisasja
omanikul digus nduda valitseva kinnisasja omanikult ndusolekut reaalservituudi 1opetamiseks.
Huvi kaotamist eeldatakse, kui valitseva kinnisasja omanik ei ole 10 aasta jooksul
reaalservituuti kasutanud voi kui ta on sama aja jooksul lubanud teeniva kinnisasja kasutamist
viisil, mis on vastuolus reaalservituudiga (AOS §177).

6.7  Isikliku kasutusdiguse, mille esemeks on tehnovork voi -rajatis, 1dpetamiseks on ndutav
digustatud isiku notariaalselt kinnitatud vai digitaalselt allkirjastatud avaldus diguse 16petamise
kohta ja diguse kustutamine kinnistusraamatust. Avaldus tuleb anda kinnistusosakonda voi
isikule, kelle kasuks igus Idpetatakse (AOS § 226 1g 4).

6.8  Juhul kui valitseva kinnisasja valdajat takistatakse mone valitseva kinnisasja igakordse
omaniku kasuks kinnistusraamatusse kantud servituudi teostamisel, siis kohaldatakse vastavalt
valduse kaitse kohta kehtivaid sitteid, kui servituuti on iihe aasta jooksul enne rikkumist
vihemalt iiks kord teostatud (AOS § 184",

6.9  Kinnisasja voib koormata selliselt, et kinnisasja igakordne omanik peab tasuma isikule,
kelle kasuks reaalkoormatis on seatud, perioodilisi makseid rahas vOi natuuras vdi tegema
teatud tegusid. Reaalkoormatist vOib seada ka teise kinnisasja igakordse omaniku kasuks (AOS
§ 229).

6.10 Reaalkoormatisest tulenevate iiksikkohustuste tditmise eest vastutab omanik koormatud
kinnisasjaga. Kinnisasja omanik vastutab tema omandi kestuse jooksul sissendutavaks
muutunud iiksikkohustuste tditmise eest ka isiklikult, kui ei ole kokku lepitud teisiti.

Kui reaalkoormatisega tagatud rahalist nduet ei tdideta, on digustatud isikul digus nduda
sundtéitmist tditemenetluse seadustikus sdtestatud korras.

Kui koormatud kinnisasi jagatakse, kehtib reaalkoormatis iiksikosade suhtes edasi ja
kohustuste tditmise eest vastutavad iiksikosade omanikud solidaarselt.



7. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

7.1 Teeniva kinnisasja omanik ja Valitseva kinnisasja omanikud leppisid kokku
koormata kiiesoleva notariaalakti punktis 1.1 nimetatud Kkinnistu nr 14834650 iileehitus-
servituudiga kéesoleva notariaalakti punktis 2.1 nimetatud Kinnistu nr 151206 igakord-
sete omanike kasuks ja kisitlevad kokkulepet asjadiguslepinguna.

Teeniva kinnisasja omanik lubab ja Valitseva kinnisasja omanikud soovivad kinnistus-
registri registriosa nr 14834650 kolmandas jaos kinnistada esimesele vabale jérjekohale
reaalservituut registriosa nr 151206 all kinnistatud kinnistu igakordsete omanike kasuks.
Uleehitusservituut vastavalt 27.01.2026.a. lepingu punktidele 4 ja 5. Reaalservituudi ala on
maératud PARI ruumikuju ID-koodiga nr 872143.

7.2  Valitseva kinnisasja omanikud paluvad Kinnistusregistri registriosa nr 151206
esimeses jaos kinnistada mirge kinnistu igakordse omaniku kasuks seatud reaalservi-
tuudi kohta, mis koormab kinnistut nr 14834650. Uleehitusservituut vastavalt 27.01.2026.a.
lepingu punktidele 4 ja 5. Servituudi ala on méédratud PARI ruumikuju ID-koodiga nr 8§72143.

7.3  Teeniva Kkinnisasja omanik ja Valitseva kinnisasja omanikud leppisid kokku
koormata registriosa nr 151206 all kinnistatud kinnistu reaalkoormatisega registriosa
nr 14834650 all Kinnistatud Kkinnistu igakordse omaniku kasuks reaalservituudi
Aastatasu maksmise tagamiseks vastavalt 27.01.2026.a. lepingu punktile 5.1. Teeniva
kinnisasja omanik ja Valitseva kinnisasja omanikud leppisid kokku, et kinnistu nr 151206
igakordne omanik allub kohesele sundtiitmisele reaalkoormatisega tagatud noude
rahuldamiseks.

Valitseva kinnisasja omanikud lubavad ja Teeniva kinnisasja omanik soovib
kinnistusregistri registriosa nr 151206 kolmandas jaos kinnistada registriosa nr 14834650 all
kinnistatud kinnistu igakordse omaniku kasuks esimesele vabale jérjekohale reaalkoormatis
reaalservituudi Aastatasu maksmise tagamiseks vastavalt 27.01.2026.a. lepingu punktile 5.1.
Reaalkoormatisega koormatud kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele
sundtditmise allumiseks reaalkoormatisega tagatud rahalise ndude rahuldamiseks.

7.4  Valitseva Kkinnisasja omanikud ja Teeniva Kinnisasja omanik leppisid kokku
kanda Kinnistusregistri registriosa nr 151206 kolmandasse jakku reaalkoormatisega
samale jarjekohale eelmirge registriosa nr 14834650 all kinnistatud kinnistu igakordse
omaniku kasuks reaalservituudi Aastatasu suurendamise néude tagamiseks iga kolme
aasta moodumisel piiratud asjadiguse tekkimisest vastavalt 27.01.2026.a. lepingu punktile
5.1.2.

7.5  Teeniva kinnisasja omanik palub kinnistusregistri registriosa nr 14834650 esime-
ses jaos kinnistada miirge kinnistu igakordse omaniku kasuks seatud reaalkoormatise
kohta, mis koormab Kkinnistut nr 151206. Reaalkoormatis reaalservituudi Aastatasu
maksmise tagamiseks vastavalt 27.01.2026.a. lepingu punktile 5.1.

8. ORIGINAALI JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

8.1 Kiesolev notariaalakt on koostatud iihes digitaalses originaaleksemplaris, mis on
kasutusel elektroonilises kéibes ning notariaalaktis osalejatele kittesaadav riigiportaalis
www.eesti.ee (E-teenused > Notariaalsed dokumendid ja tditetoimikud > Minu notariaalsed
dokumendid > Otsi) ja veebilehel www.notar.ee/iseteenindus. Kui tehinguosaliseks on
eradiguslik juriidiline isik, on juurdepéidsudiguse saajaks antud eradiguslik juriidiline isik.
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Oiguse dokumendi #rakirjale juurdepdisemiseks saavad ettevotte juhatuse liikmed, kes on
kantud driregistrisse.

8.2  Toestamisseaduse § 46 1g 3% kohaselt kaugtdestamise korral teeb notar digitaalsest
originaaldokumendist paberil kinnitatud drakirja, mis jaib notari kiitte hoiule.

8.3  Kiesoleva notariaalakti digitaalse originaaleksemplari edastab notar Tartu Maakohtu
kinnistusosakonnale.

9. LEPINGU TEHINGUVAARTUS JA SELLEGA SEOTUD MAKSED

9.1  Lepingu tehinguviirtuse midramisel on aluseks vdetud notari tasu seaduse § 10 1g 1 ja
12 1g 3 sitted. Notari tasu seaduse § 10 lg 1 sitestab, et kui pooled on médranud kindlaks
reaalservituudi aastavéértuse, on tehinguviirtus aastaviértuste summa, kuid mitte rohkem kui
25 aasta eest. Minimaalne aastavidirtus on 255 eurot. Nimetatud alusel on Lepingu
tehinguviirtus 25 x 255.- = 6 375.- (kuus tuhat kolmsada seitsekiimmend viis) eurot, millest
tuleneb Lepingu tdestamise notaritasu 49.80 (nelikiimmend iiheksa eurot 80 senti).

Reaalkoormatise seadmisel ei arvestata notari tasu vastavalt notari tasu seaduse §-le
91g 3.

Kui avaldus mérke seadmiseks on iithes ja samas dokumendis mirkega tagatava ndude
tekkimise aluseks oleva tehinguga, siis vastavalt notari tasu seaduse §-le 7 mirke
tehinguviirtust ei méérata.

Kaugtdestamise teel tehtaval ametitoimingul lisandub notari tasule 20.- (kaks-
kiimmend) eurot.

Notaritasu 69.80 eurot, kiibemaks 16.75 eurot, kokku 86.55 eurot.
Notari tasu seaduse § 21g2';101g 1 ja3; 121g 3; 22 ja23 p 2.

9.2  Riigildivuseaduse § 354 kohaselt on reaalservituudi seadmisel tehinguviirtuseks
véartus, mida reaalservituut valitseva kinnisasja suhtes omab, kuid mitte vihem kui 130.-
(iikssada kolmkiimmend) eurot. Nimetatud alusel on riigildiv kinnistamisavalduse punktis 7.1
taotletud kande eest 4.- (neli) eurot.

Riigildivuseaduse § 357 Ig 1 kohaselt reaalkoormatise seadmisel on tehinguvéartuseks
reaalkoormatise rahalise véirtuse kogusumma, kuid mitte rohkem kui 25 aasta eest. Nimetatud
alusel on kinnistamisavalduse punktis 7.3 taotletud kande tehinguviirtus 10.- x 25 = 250.-
(kakssada viiskiimmend) eurot. Nimetatud alusel on riigildiv reaalkoormatise kinnistamise eest
4.- (neli) eurot.

Riigildivuseaduse § 361 kohaselt mirke kinnistamisel on tehinguvédrtuseks selle
asjadiguse kinnitamise tehinguviirtus, mille tagamiseks mige kinnistusraamatusse kantakse.

Riigildivuseaduse § 78 1g 1 kohaselt kinnistusraamatusse mérke kandmisel tasutakse
riigildivu 25 protsenti tdismédrast.

Nimetatud alusel on kinnistamisavalduse punktis 7.4 taotletud kande tehinguvéirtus
10.- x 25 = 250.- (kakssada viiskiimmend) eurot ja riigildiv taotletud kande eest 1.- (iiks) euro.
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9.3  Lepingu tdestamisega seotud notaritasu ja riigildivu kinnistusregistri kannete eest tasub
Osaiihing Metsagrupp.

10. Volitused notarile

10.1 Notariaalaktis osalejad volitavad Lepingu tdestanud notarit tegema Lepingus parandusi
ja tdiendusi teksti sOnastuses ja esitama avaldusi ulatuses, mis ei muuda notariaalaktis osalejate
vahelisi kokkuleppeid ning ei too kaasa nende tahte vastaseid tagajdrgi ning esitama
kinnistusosakonnale Lepingus tehtud parandused ja tdiendused.

11.  Notariaalaktis osalejate kinnitused
11.1 Notariaalaktis osalejad kinnitavad oma allkirjaga Lepingul, et:

11.1.1 koik nende vahelised lepingu eset puudutavad kokkulepped on notariaalaktis tdeselt,
taielikult ja tiheselt moistetavalt kajastatud,

11.1.2 notari selgitused Lepingu sisu ja selle diguslike tagajirgede kohta olid neile aru-
saadavad,

11.1.3 notar selgitas osalejatele, et kinnistusregistri kannetega seotud riigildivu vdib notar
lisada notari tasu arvele ja ise rahandusministeeriumi kontole edasi kanda vdi edastab notar
Kasutajale riigildivu tasumiseks rahandusministeeriumi konto numbrid ja tehinguga seotud
unikaalse viitenumbri koos eeltdidetud maksekorraldusega,

11.1.4 kiesolev notariaalakt on notariaalaktis osalejatele notari poolt videosilla vahendusel ette
loetud, esitatud neile koos notariaalakti Lisaks nr 1 oleva PARI ruumikuju viljatriikiga 3
(kolmel) lehel ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks, seejidrel nende poolt
heaks kiidetud ja digitaalselt allkirjastatud.

11.2 Lepingus on koos selle Lisaga nr 1 kokku 14 (neliteist) lehte.

TOOMAS AAB

Osaiihing Karistaale juhatuse liige

Osaiihing Oks Trading juhatuse liige

Osaiihing Metsagrupp juhatuse liige /allkirjastatud digitaalselt/

URVE JOGI

Eesti Vabariigi volitatud esindaja

Kliimaministeeriumi valitsemisalasse kuuluva

Valitsusasutuse Riigimetsa Majandamise Keskus kaudu /allkirjastatud digitaalselt/

Péarnu notar Anne Kaldvee /allkirjastatud digitaalselt/
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